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1 Allgemeine Begriindung

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jesberg hat in ihrer Sitzung am
07.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Am Turnplatz® in
der Gemarkung Hundshausen beschlossen.

1.2  Zielsetzungen des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Jesberg beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,,Am Turnplatz® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau eines Wohnhauses auf einem Grundstiick im siidlichen Bereich des
Ortsteils Hundshausen zu schaffen, dass dem AuBenbereich zugeordnet ist.
Das neu ausgewiesene Baugrundstiick soll dazu beitragen, die Eigenentwick-
lung des Ortsteils Hundshausen zu sichern.

1.3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I
S. 1802) gedndert worden ist

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geéndert worden ist

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Juni 2018 (GVBI. 2018 Nr. 9, Seite 197 — 248), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 3. Juni 2020 (GVBL. S. 378)

Stadtbau
Stadtebau und Architektur



Gemeinde Jesberg: Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Turnplatz”

Stadtbau
Stadtebau und Architektur

1.4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in dem siidlichen Bereich von Hundshausen ca.
175 m siidlich des alten Ortskerns. Die angrenzenden Flédchen stellen sich als
Girten und landwirtschaftliche Nutzflichen dar. Ostlich des Plangebietes be-
findet sich der Sportplatz, siidlich grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle an.

B Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebietes, ohne MaBstab

1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen. Dem Bebauungsplan ist gemal} § 9 (8) BauGB eine Begriindung
und gemal § 2a BauGB ein Umweltbericht beigefiigt.
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1.6  Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 28/6

m im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 28/6 und eine parallele
Linie im Abstand von 6 m zur Ostlichen Grenze des Flurstiicks 29/2

m im Siiden durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Stralle Am
Turnplatz

m im Westen durch die westliche Stralenbegrenzungslinie der Stralle Am
Turnplatz und die westliche Grenze des Flurstiicks 28/6

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 21 der Gemarkung
Hundshausen: 22/1 (teilweise), 28/6, 29/2, 68/3 (teilweise) und 68/6 (teil-
weise)

Das Plangebiet hat eine Grof3e von 0,24 ha.

1.7  Ubergeordnete Planungen und
Rechtsverhaltnisse

1.7.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 sind die Flachen des Plangebietes als
,»Vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt. Die siidwestlich des Plangebie-
tes gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen sind als ,,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft“ eingezeichnet.

Der Bebauungsplan steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Regionalplanes Nordhessen 2009.

1.7.2 Altflachen

In dem Plangebiet sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von
§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz noch Grundwasserschadensfille (Gewasser-
verunreinigungen im Sinne von § 57 des Hessischen Wassergesetzes) be-
kannt.

Stadtbau
Stadtebau und Architektur



Gemeinde Jesberg: Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Turnplatz”

Stadtbau
Stadtebau und Architektur

1.7.3 Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der qualitativen Schutz-
zone I1I/2 des Heilquellenschutzgebietes Alter Lowensprudel Bad Zwesten.

Das Plangebiet befindet sich auB3erhalb von festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebieten.

1.7.4 Flachennutzungsplan

In dem giiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Jesberg sind die Flachen
des Plangebietes als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft” und ,, Griinfliche® mit
der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB nachzukommen, wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert.

1.8 Bestand

1.8.1 Boden

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von 276 m ii. NHN und ist nahe-
zu eben.

Die Bdden in dem Plangebiet sind entsprechend ihrer jeweiligen Nutzung
anthropogen tiberformt. In den iiberbauten und befestigten Bereichen sind die
Boden stark gestort, die natiirlichen Bodenfunktionen sind weitgehend ver-
loren gegangen. In den als Gérten genutzten Bereichen sind die Boden wenig
gestort, die Grasnarbe und die Gehodlzwurzeln erhéhen die Filterfunktion des
Bodens und verhindern gleichzeitig Erosion. Die Boden des Plangebiets haben
gemil den Aussagen des BodenViewer Hessen folgende Eigenschaften:

Bodenart: Lehm (L); Lehm auf Sand (L/S); Lehm auf an-
lehmigen Sand (L/Sl1); Lehm auf Moor (L/Mo);
Lehm, Moor (LMo)

Ertragspotenzial: Stufe 4 hoch

Wasserspeicherfahigkeit: ~ Stufe 3 mittel
(Feldkapazitét)

Nitratriickhaltevermogen: ~ Stufe 3 mittel
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Die Gesamtbewertung der genannten Bodeneigenschaften ist in der folgenden
Abbildung dargestellt. Im Plangebiet ist nach dieser Bewertung der Funktions-
erfiillungsgrad mittel.

B Abbildung 2: Ausschnitt BodenViewer Hessen, ohne MaBstab'
w \ Bodenschutz in der Planung
v '1 _f A * } Bodenfunktionsbewertung
i ..-l.\
el [ .| Funktionserfiullungsgrad

0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

|l B

2 - gering

- mittel

L]

4 - hoch

B |

5 - sehr hoch

1.8.2 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist in seinem siidlichen Bereich mit einem eingeschossigen
Einfamilienhaus bebaut, dessen Freiflachen als Garten angelegt sind. In dem
nordlichen Bereich befindet sich ein Garten, der sich tiberwiegend als Rasen
mit einzelnen Gehdlzen darstellt. Entlang der Ostlichen Grenze des Garten-
grundstiicks wachst eine gealterte freiwachsende Hecke aus Laubgehdlzen.

Die StraBBe Am Turnplatz ist bis zur westlichen Grenze des Plangebietes auf
eine Breite von ca. 3,50 m asphaltiert. Am Ende der StraBBe beginnt ein ver-
graster Wirtschaftsweg, von dem auch der Garten im nérdlichen Bereich des
Plangebietes erschlossen wird.

1 http:/bodenviewer.hessen.de
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B Abbildung 3: Luftbild Plangebiet, ohne MaBstab
LR -

1.8.3 Verkehr

Das Plangebiet wird von der Gemeindestrae Am Turnplatz erschlossen, die
ca. 75 m 0stlich des Plangebietes in die Dorfstralle miindet, die als Landes-
strale 3145 klassifiziert ist.

Die durchschnittlichen tiglichen Verkehrsmengen (DTV) auf der L 3145 be-
tragen nach der Verkehrsmengenkarte fiir Hessen, Ausgabe 2015 fiir den
Gesamtverkehr 798 Kfz, davon Schwerverkehr 29 Kfz und 1 Fahrrad (Z#hl-
stelle stlich von Strang). Von der Landesstral3e gehen schadliche Immissio-
nen durch Larm und Luftverunreinigungen aus. Von dem Strallenbaulasttra-
ger werden keine Kosten fiir mégliche Schutzvorkehrungen iibernommen.

Das Plangebiet wird durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erschlossen. Die Bushaltestelle Jesberg-Hundshausen befindet sich in einer
fuBlaufigen Entfernung von ca. 250 m.

Stadtbau +
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2 Planung, Begriindung der Festsetzungen

2.1 Dorfliches Wohngebiet (MDW)

Die neue Baufldche wird als Dorfliches Wohngebiet ausgewiesen, da sich im
Umfeld des Plangebietes mehrere landwirtschaftliche Hofstellen befinden.
Zudem sind in dem dorflich geprégten Ortsteil Hundshausen alle Bauflachen
in dem Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt.

In dem festgesetzten Dorflichen Wohngebiet sind Wohngebaude, Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazuge-
horigen Wohnungen und Wohngebiude, Kleinsiedlungen einschlieBlich
Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgérten sowie nicht gewerbliche Ein-
richtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung allgemein zuléssig.

Die in dem Nutzungskatalog der BauNVO fiir Dorfliche Wohngebiete aufge-
fithrten, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbe-
betriebe und Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind aus stddtebaulichen
Griinden unzulédssig. Damit werden Nutzungen ausgeschlossen, die ihren
Standort moglichst in dem Ortskern haben sollen, damit diese zu einer Bele-
bung und Vitalisierung des Ortskerns beitragen.

Weiterhin sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebédude, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuléssig, da die ErschlieBung fiir derartige Nutzungen nicht
ausreichend dimensioniert ist und keine entsprechenden Fliachen in ausrei-
chender Grole verfiigbar sind.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,3 und einer Geschossflaichenzahl (GFZ) von 0,6 unter den Obergrenzen des
§ 17 BauNVO festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der umgebenden Bebauung mit
IT als HochstmalB festgesetzt, wobei die Traufhhe maximal 8,00 m und die
Firsthohe maximal 9,50 m betragen darf. Damit soll zur Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes eine Einbindung des neuen Gebéudes in die bestehen-
den stddtebaulichen Strukturen erfolgen.

Entsprechend der stddtebaulichen Struktur in Hundshausen wird eine offene
Bauweise festgesetzt.

Stadtbau
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2.3 Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Carports (iiberdachte Stellplédtze) sind auf den {iberbaubaren
und den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Garagen sind nur
auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Zulédssigkeit von Ga-
ragen wird aus stadtebaulichen Griinden geringfiigig eingeschrankt, da derar-
tige bauliche Anlagen aufgrund ihres Baukorpers Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild haben konnen.

2.4 Kompensation der Eingriffe

2.4.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und
Landschaft zugelassen, die gemalB § 1a BauGB und § 18 BNatSchG einen
naturschutzrechtlichen Ausgleich erfordern. Die Planung ermdoglicht eine neue
Bebauung und Versiegelung von Teilflichen des Plangebietes.

Die erforderliche Kompensation der zugelassenen Eingriffe in Natur und
Landschaft kann gemaB der Bilanzierung in dem Umweltbericht nicht inner-
halb des Geltungsbereiches erbracht werden. Zum Ausgleich der verbleiben-
den Biotopwertdifferenz wird dem Bebauungsplan eine fertiggestellte Mal3-
nahme der Waldstillegung von Hessen Forst zugeordnet (s. Umweltbericht).

2.4.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange gemél} § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind in dem Umweltbericht dargestellt. Demnach sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde, die durch die Planung ausgelst werden
konnten, nicht erkennbar.

Den Anforderungen des § 44 BNatSchG wird durch zeitliche Regelungen in
dem Bebauungsplan zum Geholzschnitt entsprochen.
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2.4.3 Schutzgut Boden

Gemaél der Bodenfunktionsbewertung (vgl. 1.8.1 Boden) ist der Funktionser-
fillungsgrad der Boden in dem Plangebiet mittel. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden Eingriffe in das Schutzgut Boden zugelassen, die zu
einer Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen fiihren. Durch die
Bebauung und Flachenbefestigung wird der Boden auf Teilflaichen des Plan-
gebietes versiegelt, was zu einer langfristigen Zerstérung des Entwicklungspo-
tenzials des Bodens fiihrt.

Den Vorgaben des BauGB, nach denen mit Boden schonend und sparsam
umzugehen ist, wird durch die Festsetzung der niedrigen Grundfliachenzahl
(GRZ) von 0,3 entsprochen. Die nicht vermeidbaren Eingriffe in das Schutz-
gut Boden konnen nicht im Plangebiet ausgeglichen werden, ein teilweiser
Ausgleich wird durch die zugeordnete externe AusgleichsmafBnahme der
Waldstillegung von Hessen Forst (s. Umweltbericht) erbracht. Ein Ausgleich
durch eine Fldchenentsiegelung ist nicht méglich, da in Jesberg keine entspre-
chende Mallnahme geplant ist, die der Planung zugeordnet werden konnte.

Auch aufgrund des geringen Umfangs des Eingriffs werden in der Abwagung
mit der durch die Planung erméglichte Eigenentwicklung des Ortsteils
Hundshausen die nicht ausgleichbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden fiir
zuldssig erkléart.

2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.5.1 Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen fiir die Grundstiicksfreiflaichen dienen dem Schutz von
Boden, Natur und Landschaft und dem Artenschutz. Die Grundstiicksfreifla-
chen sind gemall § 8 HBO wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksfla-
che ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen, bestechende und erhaltene Bdume sind anrechenbar.

Geholzpflanzungen kénnen Insekten, Vogeln und Kleinsdugern als Ergénzung
ihres Lebensraumes dienen, fruchttragende Geholze tragen zu einer Erweite-
rung des Nahrungsangebots bei. Es wird empfohlen, vorzugsweise hoch-
stimmige Obstbdume alter regionaler Sorten und Beerenstraucher zu pflan-
zen.

Die Grundstiicksfreiflichen verfiigen tiber eine ausreichende Grofe fiir die
Pflanzung der erforderlichen Baume. Die Pflanzung von Bdumen 2. Ordnung
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beeintrachtigt eine Sonnenenergienutzung nicht, da diese Baume keine
Wuchshéhe erreichen, die zu einer Verschattung von Solarkollektoren auf den
Dachfléchen fiihren.

2.5.2 Geholzschnitt

Eine Rodung oder ein umfassender Riickschnitt von Gehdlzen (z. B. ,,Auf den
Stock setzen®) darf nur in der Zeit von 01. Oktober bis zum 28. Februar er-
folgen. Damit sollen VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
hinsichtlich der Artengruppe Vogel vermieden werden.

2.6 Ortliche Bauvorschriften

2.6.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen werden aus stddtebaulichen
Griinden und zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes in geringem
Umfang ergédnzende ortliche Bauvorschriften festgesetzt. Ein vertrégliches
stadtebauliches Erscheinungsbild wird maBgeblich durch die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung bestimmt.

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der Décher soll eine gestalterisch
vertrigliche Dachlandschaft, die sich an dem umliegenden Bestand orientiert,
sichergestellt werden:

m die Hauptgebdude miissen mit Sattelddchern oder Walmdéchern mit einer
Dachneigung von 20° bis 45° gebaut werden

m fiir untergeordnete Gebaudeteile der Hauptgebdude sowie Nebengebaude,
Garagen und Carports sind abweichende Dachformen zuldssig

m die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache darf maximal ein
Drittel der jeweiligen Traufldnge betragen

m die Gauben miissen zum Ortgang einen Abstand von mindestens 2,00 m
haben.

Die Décher haben in der Ortsrandlage einen erheblichen Einfluss auf das
Orts- und Landschaftsbild. Die ortlichen Bauvorschriften sollen dazu beitra-
gen, neue Gebdude im Plangebiet stddtebaulich in die Ortslage einzufiigen.

Der Bauherrenschaft bleibt ein breites Spektrum gestalterischer Moglichkei-
ten. In Abwégung mit den positiven Auswirkungen auf das Ortsbild sind die
geringen Einschrédnkungen fiir die Bauherrenschaft vertretbar.
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2.6.2 Einfriedungen

Aus stadtebaulichen Griinden und zur Gestaltung des Ortsbildes sind Ein-
friedungen als Zdune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubge-
holzen zulédssig. Damit wird sowohl dem Typus der umliegenden Quartiere als
auch traditionellen regionalen Vorbildern entsprochen. Entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen darf die Hohe der Einfriedungen 1,50 m nicht {iberschreiten.

2.7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die Ver- und Entsorgung durch Versorgungstrager
oder die Gemeinde Jesberg angeschlossen werden. Entsprechende Leitungs-
trassen fiir die Gemeinde Jesberg / die Versorgungstrager verlaufen in der das
Plangebiet erschlieBenden Verkehrsflache. Sind Anpflanzungen von Baumen
oder Strauchern in der Nihe von Ver- und Entsorgungsleitungen geplant,
sind die einschldgigen Bestimmungen zum Schutz der Leitungen zu beachten.

Die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen im Plangebiet durch die
Deutsche Telekom ist zurzeit nicht geplant. Das neue Baugrundstiick ist
grundsétzlich von Haus Nr. 6 mit zu versorgen, wofiir eine Zustimmung des
Eigentiimers erforderlich ist. Eine Versorgung von der DorfstralBe (L 3145)
wiirde abziiglich eines Investitionszuschusses kostenpflichtig gemacht werden.

2.8 Abfallentsorgung

Eine ungehinderte Anfahrt der Grundstiicke von dreiachsigen Miillfahrzeugen
ist auf den im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen méglich. Es wird
jedoch keine Flache fiir eine Wendeanlage fiir dreiachsige Miillfahrzeuge fest-
gesetzt, da in dem Plangebiet keine ausreichend groBen kommunalen Grund-
stiicksflachen verfiigbar sind. Ggf. miissen die Eigentiimer des Flurstiicks
28/6 ihre Miillbehélter an den Abholtagen an eine mit dem Entsorgungsbe-
trieb abzustimmende Stelle schieben.

2.9 Brandschutz

Die Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr sind gem. der ,,Muster-
Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr® so auszubauen und herzurichten,
dass sie mit 16 t-Fahrzeugen bis zum jeweiligen Objekt befahren werden kon-
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nen und am Objekt die erforderliche Bewegungsfldche zur Verfiigung steht.
Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemél} der ,,Muster-Richtlinie
tiber Flachen fiir die Feuerwehr“ wird besonders hingewiesen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 405 verwiesen. Der Mindestdurchmesser der Wasser-
leitung darf nicht unter NW 100 liegen, der FlieBiiberdruck in Loschwasser-
versorgungsanlagen darf bei maximaler Loschwasserentnahme 2,5 bar nicht
unterschreiten. Zur Brandbekdmpfung muss die erforderliche Loschwasser-
menge fiir eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfligung ste-
hen. Die erforderliche Loschwassermenge betragt in Wohngebieten mindes-
tens 800 1/min.

Im Abstand von ca. 100 m sollten Hydranten zur Entnahme von Léschwasser
in die Wasserleitung eingebaut werden. Auf eingebaute Unterflurhydranten ist
durch Hinweisschilder gemél DIN 4066 hinzuweisen. Die Hinweisschilder
sollten nicht weiter als 10 m vom Hydranten entfernt angebracht werden. Un-
terflurhydranten sind so anzuordnen, dass Zu- und Abfahrten fiir nachrii-
ckende Einsatzfahrzeuge bei der Benutzung der Hydranten nicht blockiert
werden. Die Inbetriebnahme der Unterflurhydranten durch die Feuerwehr
muss jederzeit moglich sein. Unterflurhydranten sollten nicht in Bereichen
angeordnet werden, die durch den ruhenden Verkehr genutzt werden oder die
zum Abstellen von Gegenstidnden oder Ablagern von Schnee genutzt werden.

Gebéude, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m iiber der Gelénde-
oberflache liegt und bei denen der zweite Rettungsweg iiber Leitern der Feu-
erwehr fihrt, diirfen nur dann errichtet werden, wenn die erforderlichen Ret-
tungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden bzw. innerhalb der Hilfe-
leistungsfrist von 10 min. nach Alarmierung einsatzbereit vor Ort sind. Jede
Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen muss in diesem Fall iber Hubret-
tungsfahrzeuge erreichbar sein. Die hierzu erforderlichen Aufstellflaichen sind
gemal der ,,Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr® auszubilden.

Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen, der Anlage von Stichstrallen
oder Wohnwegen sowie riickwartigen Bebauungen sollten die Einsatzmog-

lichkeiten der Feuerwehr in jedem Fall beriicksichtigt werden. Auf die Best-
immungen der §§ 4 und 5 der Hessischen Bauordnung wird verwiesen.

2.10 Bodenordnung

Die Grundstiicke in dem Plangebiet befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Jesberg und in Privateigentum. Mallnahmen zur Bodenordnung (Umlegung
gemal § 45 ff BauGB) sind nicht erforderlich.



Gemeinde Jesberg: Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Turnplatz”

2.11 Flachenbilanz

B Tabelle 1: Flachenbilanz

Nr. Flachennutzung Flache m?2
1.| Dorfliches Wohngebiet 2.077 m?
2. [ StraBenverkehrsflache 319 m?
Gesamt 2.396 m?

3 Anlagen

Anlage 1: Umweltbericht

Stadtbau
Stadtebau und Architektur



