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17Ng) oo /18, 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
617 66/
 ,]00/1 @w@ o8/ /) ok 1.1 Dorfliches Wohngebiet (MDW) §§ 1 und 5a BauNVO Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jesberg hat in ihrer Sitzung am 07.06.2021 die
ca) 63/ - 279 s GemiB § 5a (2) Nr. 1 - 4 BauNVO sind Wohngebiude, Wirtschaftsstellen land- und forst- ‘nggteg%ggl des I.S.eblla-atﬁubn%splanes bescglllossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Y I TR 6/8 wirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohnge- 07. ortsublich bekannt gemacht.
70/ 87N ® baude, Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten sowie o . . . .
! 64/1 5 3 = ) OOA,, S 11/2 nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung zuléissig. Die friihzeitige Burge'r.beteﬂlgur}g gema[ﬂ § 3 (1) BauGB wurde vom 19'..07.202"1 bis zum
ctrafie S Sy . o ) . o s ) 20.08.2021 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Biirgerbe-
_gchorbach-Stra /2 ' Die gemiB § 5a (2) Nr. 5 - 9 BauNVO sonst allgemein zulédssigen der Versorgung des Ge s ) e
rd i % . . N . Lo . teiligung ist am 08.07.2021 ortsiiblich erfolgt.
77/2 /8 & biets dienenden Ldden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs- . e . e . . . .
- 17/ 10/8 . . o e P Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
55 . 17/ gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirch- 15.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemal3 § 1 (5) BauNVO
nicht zuléssig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jesberg hat in ihrer Sitzung am .....................

' ' Die gemal § 5a (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Wirtschaftsstellen land- und s . - .
! : . . . g :
Die Hebewiese & 4 g g den Bebauungsplan zur 6ffentlichen Auslegung geméB § 3 (2) BauGB bestimmt
§ 71 forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebéude,
o Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil Der Entwurf des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat in
des Bebauungsplanes. der Zeit vom .......cccouue...... bis ZUM .evveeeeeeeenn. gemiB § 3 (2) BauGB offentlich aus-
57, ] . gelegen. Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung ist am ..................... ortsiiblich
S @ > 7/2 1.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise §§ 16 - 22 BauNVO erfolgt.
Fiir das MaB der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen als Obergrenze getroffen: Die Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange gemél3 § 4 (1) BauGB sind mit
Schreiben vom .........cccc...ee. tiber die Auslegung gemél} § 3 (2) BauGB benachrichtigt
Flur 4 28/5 v 174 Grundflichenzahl GRZ 0,3 und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
FLunr 21 17710 Geschossflichenzahl GFZ 0,6
23/4 67/1 Zahl der Vollgeschosse IT als HochstmaB Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung ist von der Gemeinde-
vosa Traufhdhe maximal 8,00 m vertretung der Gemeinde Jesberg am ..................... als Satzung beschlossen worden.
Firsthohe maximal 9,50 m
Jesberg, den ...................
o7/ 25 Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen kdnnen untergeordnete Bauteile wie Schorn- Der Gemeindevorstand der Gemeinde Jesberg
7971 67018/ steine unberiicksichtigt bleiben. Die Traufth6he wird im Schnittpunkt der gemittelten Hohe
7/ der duBeren Oberflache der talseitigen AuBenwand und der Oberfliche der Dachhaut ge-
Hinter dem Dorfe . 67/1 messen. Unterer Bezugspunkt ist die gemittelte Fahrbahnhohe der grundstiickserschlieRen- Manz, Biirgermeister
30 S 7143 den Verkehrsflache.
e Gemal § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Ausfertigungsvermerk
28/6 22/1
78/16 M DW 9 68/3 . Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindever-
Flur 21 ur 1.3 Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO tretung der Gemeinde Jesberg am ............c........ beschlossenen Satzung.
GRZ 0,3 | GFZ 0,6 Stellplédtze sind auch als iiberdachte Stellplédtze auf den iiberbaubaren und den nicht iiberbau-
N 68/ baren Grundstiicksflichen zuldssig. Garagen sind nur auf den {iberbaubaren Grundstiicks- Jesberg, den v,
Il o] A & 18/ flachen zuldssig. Der Gemeindevorstand der Gemeinde Jesberg
AR 2 S A68/4 Auf die Stellplatz- und Ablosesatzung der Gemeinde Jesberg in der jeweils giiltigen Fassung
TH=8,0m |FH=9,5m ) S wird verwiesen.
' : Flur 4
& . Manz, Biirgermeister
oS i 1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist am ..................... ortsiiblich erfolgt.
68/6 . P . Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer eingesehen werden kann und iiber
f 1 '_4'1 GrundStu_Ckare'ﬂaChen i.V.m. § 8 HBO _ den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der
71 Die Grundstiicksfreiflichen sind gemall § 8 HBO wasserdurchléssig zu belassen oder herzu- Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
18/3 stellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu Jesberg, den o..vevvveveeenn..
@ o pflegen. 1Bestehﬁnde Bdume sfilnd anrechenbar. Vorzugsweise sind Obstbdume alter heimischer Der Gemeindevorstand der Gemeinde Jesberg
Sorten als Hochstamme zu pflanzen.
71/1 = :
Flur 4" 1.4.2 Gehélzschnitt Manz, Biirgermeister
Eine Rodung oder ein umfassender Riickschnitt von Geholzen darf nur in der Zeit vom 01.
91 /1 56/1 Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.
19/3
2 Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m.§ 91 (1) Nr. 1 HBO
2.1 Dacher
Fiir die Décher der Hauptgebédude sind Sattelddcher und Walmdécher mit einer Dachnei- Ubersichtsplan, ohne MaBstab
Planzeichenerklarung gung von %0" bis 45° zulassig. Fiir untergeordneﬂ; Gebaudeteile der Haup't'ge.b'aiude sowie
Nebengebidude, Garagen und Carports sind abweichende Dachformen zuléssig.
_ Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache darf maximal ein Drittel der jeweiligen
Art und MaB der baulichen Nutzung Trauflinge betragen. Die Gauben miissen zum Ortgang einen Abstand von mindestens

2,00 m haben.

Dorfliches Wohngebiet
2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen zu-
lassig. Entlang offentlicher Verkehrsflichen darf deren Hohe max. 1,50 m betragen.

GRZ 0,3 Grundflichenzahl Einfriedungen zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind in einer Entfernung von mindestens
0,5 m von der Grundstiicksgrenze zu errichten.

mesussmsn  Baugrenze

GFZ 0,6 Geschossflachenzahl

it Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB 3 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise > 4 ATES
. ’ ‘N g V%% 5 e s
TH=8,0m Traufhdhe als Hochstmaf 3.1 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 Denkmalschutzgesetz ) g e

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. HessenArchédologie, der Gemeinde Jesberg oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Schwalm-Eder-Kreis unverziiglich anzuzeigen.

FH=9,5m Firsthohe als Hochstmal}

0 Bauweise offen

3.2 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der qualitativen Schutzzone I11/2 des
Heilquellenschutzgebietes Alter Lowensprudel, Bad Zwesten. Die Schutzgebietsverordnung
Strallenverkehrsflache ist zu beachten und einzuhalten.

Verkehrsflachen

3.3 Schutz des Mutterbodens

Sonstige Planzeichen Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist gemaf3
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des schiitzen.
E:] Bebauungsplans

Nachrichtliche Erlauterung Rechtsgrundlagen

3 Katastervermerk _
Flurstiicksgrenzen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
37/4 Flurstiicksnummern Gemeinde Jesberg (SB?zl;é2 IS. ?634), das dzule.tzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I
B8 62 Gemarkung Hundshausen : ) gedndert worden ist
+———+—=F Vermalung in Meter Flur 21

MaRBstab 1 : 1000 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen S. 1802) gedndert worden ist

der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters -

(Stand Mai 2021) iibereinstimmen. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zu- Gemel nde JeSberg
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geiindert worden ist Bebauu ngspla N Nr. 10 "Am Turn platz"

Homberg (Efze), den
Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Feb- E ntwu rf
ruar 2021 (BGBL. I S. 306) gedndert worden ist

Stadtbau
Amt fiir Bodenmanagement Homberg (Efze) Hessische Bauordnun : :
g (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018 Dezem ber 2021 . .
Im Auftrag (GVBI. 2018 Nr. 9, Seite 197 - 248), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 Stadtebau und Architektur
(GVB] S. 378) M 1 : 1 OOO Dipl.-Ing. Stefan Schliiter ® Fingerhutweg 14 ® 34128 Kassel




