Satzung
uber das Erheben von Erschliel3ungsbeitragen

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches in der figstsu Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 2253) in der Verbindung mit 8 5 der Kisshen Gemeindeordnung vom 25.02.1952
(GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVH. 66), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
21.12.1988 (GVBI. | S. 419), hat die Gemeindevéutrg der Gemeinde Jesberg in ihrer Sitzung am
10. Juli 1989 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erheben von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auldes flr ErschlieBungsanlagen erhebt die

Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vorsamdie Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie
nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(2) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwanddiérin § 127 Abs. 2 BauGB genannten
ErschlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

l. Fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StralBege und Platze in:

1. Sondergebieten gemali

§ 10 BauNVvO
bis zu einer Stral3enbreite
(Fahrbahnen, Radwege, Gehwege,
Schutz- und Randstreifen) von 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten . 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 8,5m
3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,

allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschol3flachenzahl

bis 0,8 ” 14,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit " 10,5 m
b) mit einer Geschol3flachenzahl

tber 0,8 bis 1,0 ” 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit » 125m
c) mit einer Geschol3flachenzahl

bis 1,1 ” 20,0 m

d) mit einer Geschol3flachenzahl

bis 1,2 " 23,0 m



Kerngebieten, Gewerbegebieten und bis zu einer StraRenbreite
Sondergebieten gemani (Fahrbahnen, Radwege, Gehwege,
8§ 11 BauNVO Schutz- und Randstreifen) von

a) mit einer Geschol3flachenzahl

bis 1,0 " 20,0m
b) mit einer Geschol3flachenzahl
tber 1,0 bis 1,6 ” 23,0m
c) mit einer Geschol3flachenzahl
Uber 1,6 bis 2,0 . 25,0m
d) mit einer Geschol3flachenzahl
tber 2,0 " 27,0m
Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl
bis 3,0 . 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl
tber 3,0 bis 6,0 ” 250m
c) mit einer Baumassenzahi
Uber 6,0 ” 27,0 m,

fur die offentlichen, aus rechtlichen oderstathlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren, Verkehrsanlagen innerhalb deigBhiete bis zu einer Breite von
6,0 m,

fur die nicht zum Anbau bestimmten bis zu einer StralRenbreite

SammelstralRen (Fahrbahnen, Radwege, Gehwege,
Schutz- und Randstreifen) von

" 27,0 m,
fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlageSimime von Ziff.
[ und Il sind, bis zu einer weiteren Beeibn 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. Idii genannten
ErschlieBungsanlagen, aber nach stadtebauliGrundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschhiglfiotwendig sind, bis
zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (85)
liegenden Grundstiicksflachen,



(2)

®3)

fur Grinanlagen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlage8imime von Ziff. 1 und I
sind, bis zu einer weiteren Breite von1®,0

b) soweit die nicht Bestandteil der in Ziff. Idil genannten
ErschlieBungsanlagen, aber nach stadtebauliGrundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschhiglfiotwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebgebj liegenden
Grundstuicksflachen.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage Gebietentetschiedlicher Ausnutzbarkeit
erschlossen, so gilt die groRere Breite.

Endet eine Erschlielungsanlage mit einem Wendehansmeergréf3ern sich die
angegebenen Mal3e fur den Bereich des WendehamuaietasasAnderthalbfache, mindestens
aber um 10,0 m.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehidsiresondere die Kosten fir:

a)

b)

c)

d)

den Erwerb und die Freilegung der Flachen férmdischlieliungsanlagen,
die erstmalige Herstellung

der Fahrbahn einschlie3lich des Unterbaus
und der Befestigung der Oberflache,

der Rinnen und Randsteine,

der Radwege,

der Gehwege,

der Beleuchtungseinrichtungen

der Entwasserungseinrichtungen

der Boschungen, Schutz- und Stitzmauern
den Anschluss an andere Erschlie3ungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Hie@ingsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a)

den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermbgegitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung, wobei zu den Kostiénden Erwerb der Flachen fir
ErschlieBungsanlagen im Falle einer erschlieRurigagspflichtigen Zuteilung im
Sinne des 8 57 Satz 4, 2. Halbsatz, auch der Vdeht 8 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
gehort;



b) die Kosten fur die Teile der Fahrbahnen derdbrishfahrt von Bundes-, Landes- oder
Kreisstral3en, die Uber die Breiten der anschlieBenideien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 2) wach den tatsachlichen Kosten
grundsétzlich fur jede ErschlieRungsanlage gesoedamittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Aloen beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte efitechlieBungsanlage oder fir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstticke &inheit bilden, insgesamt ermitteln.

84
Anteil der Gemeinde
am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigestief3ungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
durch Beschluss des Gemeindevorstands der ErsehfisBufwand fur bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder fur mehrere Anlagen,ididié ErschlieBung der Grundstticke eine Einheit
bilden, insgesamt ermittelt, so bilden die von ddpschnitt der Erschlie3Bungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen GrundstiickAlm@shnungsgebiet.

8§86
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwares

Der nach § 3 ermittelte Erschlieungsaufwand wachnAbzug des Anteils der Gemeinde (8 4) auf
die Grundstucke des Abrechnungsgebietes (8 5) aeclGrundsticksflachen verteilt. Soweit in
einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche tiaailoder sonstige Nutzung zuléssig ist, wird die
Verteilung nach den Geschol3flachen vorgenommen.

8§87
Ermittlung der Grundsttcksflache

(1) als Grundstiucksflache im Sinne von § 6 gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines BebauungspldieeFlache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sgmgtirschlielRungsbeitragsrechtlich
relevante) Nutzungsfestsetzung bezieht; Uber dém£gn des Bebauungsplanes
hinausgehende Grundsticksteile bleiben grundskitahbericksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundsticken, die an die ErschlielBungsardagrenzen, die Flache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von 40 m,



2.  bei Grundstlcken, die nicht an die Erschlie@antage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundsttick dienenden Weg mit diesbunden sind, die Flache
von der /den der ErschlielSungsanlage zugewandtemdStiicksseite (n) bis zu
einer Tiefe von 40 m; Grundstlcksteile, die siahdich als wegemalige
Verbindung zum eigentlichen Grundstiick darstelbdeiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unbericksichtigt, wenn sid@rbreitesten Stelle 15,0 m
nicht Gberschreiten.

(2) In den Féllen der Buchstaben a) und b) istlaeiiber hinausgreifender baulicher,
gewerblicher oder sonstiger (erschlieldungsbeitesmtplich relevanter) Nutzung des
Grundstuickes zusatzlich die Tiefe der Gbergreifandietzung zu beriicksichtigen, was auch
dann gilt, wenn die Bebauung, gewerbliche odertsgm#lutzung erst bei oder hinter der
Begrenzung von 40 m beginnt.

3) Ist ein Grundstiick zwischen zwei ErschlieBuntsgen an jeder dieser ErschlieBungsanlagen
selbststandig und ungefahr gleichgewichtig bebgidmadass es sich um zwei vollstandig
unabhangige Grundstiicke handelt, so erstreckidscErschlieRungswirkung der
ErschlieBungsanlagen jeweils nur auf die entspretsh@ eilflache des Grundstiicks, die durch
die Mittellinie zwischen den Erschlie3Bungsanlagehbilglet wird.

§8
Ermittlung der Geschol3flachenzahl in beplanten Gelaten

(2) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Gedtédfenzahl nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Werden die Festsetzungen desBegjsplanes im Einzelfall Gberschritten,
so ist die Geschol3flachenzahl entsprechend dehgegen oder vorhandenen Bebauung zu
ermitteln.

(2) Ist statt der Geschol3flachenzahl eine Baumaaséfestgesetzt, so ist sie zur Ermittlung der
Gescholiflachenzahl durch 3,5 zu teilen.

3) Ist das Malf3 der baulichen Ausnutzbarkeit ineaadWeise festgesetzt, so ist die
Geschof3flachenzahl nach den fur das Baugenehmigenfgsren geltenden Vorschriften zu
ermitteln.

4) Fur Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gedetiedarfsflichen ohne Festsetzung der
Gescholiflachenzahl oder anderer Werte, anhanddier&eschol3flachenzahl ermittelt
werden kdnnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als Gétichenzahl, womit auch die
Nutzungsart bertcksichtigt ist. Lasst diese Auswagsnur Friedhofe, Freibader, Sportplatze
sowie sonstige Anlagen zu, die nach ihrer Zweckim@sting im wesentlichen nur in einer
Ebene genutzt werden kdnnen, so gilt 0,5 als Gé&umenzahl, womit ebenfalls die
Nutzungsart bertcksichtigt ist.

(5) Bei Grundstlcken, fur die im Bebauungsplan geeerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist oder bei denen die zulassige Belgpinu Verhaltnis zu dieser Nutzung
untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als Gestdi&nzahl, womit auch die Nutzungsart
bertcksichtigt ist. Bei tatsachlich h6herer Ausouat gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(6) Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Sietlplzulassig sind, werden mit einer
Geschof3flachenzahl von 0,3 angesetzt, womit alchdizungsart berticksichtigt ist.



(7)

(8)

(9)

(10)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Ist eine Geschol3zahl wegen der BesonderheBaewerks nicht feststellbar (z.B. Sporthalle,
Lagerschuppen) oder ist die Gescholshohe groR8ram, so ist zur Ermittlung der
Geschof3flachenzahl auf die Baumasse abzustellen.

Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche GeRtlachenzahlen, Geschol3zahlen oder
Baumassenzahlen zul&ssig, so ist die Geschol3flatke Beachtung dieser unterschiedlichen
Werte zu ermitteln.

In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergelridg 11 BauNVO) werden die ermittelten
Geschol3flachen um 30 v. H. erhdht, wenn im Abrengegebiet auch Grundstiicke mit
anderer zulassiger Nutzungsart erschlossen werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprdchkemn sich ein Bebauungsplan in der
Aufstellung befindet und den Verfahrensstand d.$ 33 BauGB erreicht hat.

§9
Ermittlung der Geschol3flachenzahl in unbeplanten Geieten

Ist ein Bebauungsplan weder vorhaben nochd. .8 Abs. 10 in der Aufstellung begriffen,

so ist die nach § 17 BauNVO fir das jeweilige Bauigezutreffende
Hochstgeschol3flachenzahl mafldgebend, wobei hinsiclabr zulassigen Vollgeschosse
darauf abzustellen ist, was nach § 34 BauGB ungeiidksichtigung der in der ndheren
Umgebung des Grundstiickes Uiberwiegend vorhandeesrhG3zahl zulassig ist. Wird die
hiernach zuléassige bauliche Nutzung im Einzelfe#rgchritten, so ist die Geschol3flachenzahl
entsprechend der genehmigten oder vorhandenen &&fpau ermitteln.

Bei diffuser Nutzung wird die Geschol3flachenzsh bebauten Grundstiicken nach der
genehmigten oder vorhandenen Bebauung und bei antesh) aber bebaubaren Grundstiicken
danach ermittelt, was nach § 34 BauGB zulassig ist.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen irsenttichen gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nacA®s. 2, als Gewerbegebiete mit einer
nach 8 8 Abs.2, als Industriegebiete mit einer rfa®hAbs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung
oder als Sondergebiete i. S. d. § 11 BauNVO anawssimd, werden die Geschol3flachen um
30 v. H. erhéht, wenn im Abrechnungsgebiet auchn@stiicke mit anderer Nutzungsart
erschlossen werden.

In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- 8nddergebieten i. S. v. Abs. 3 sowie in
Gebieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3rgesehene Erh6hung fur Grundstiicke, die
ausschlief3lich oder tberwiegend (mit mehr als déftéider Geschol3flachen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden, wie dies inrkdoizw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO
zulassig ist. Die gilt auch fir ungenutzte Grundké] die aufgrund der in der ndheren
Umgebung vorhandenen Nutzung tberwiegend (mit ralshaler Halfte der zulassigen
Geschol3flachen) gewerblich, industriell oder sautggnwverden dirfen, wie dies in Kern- bzw.
Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulassig ist.

Die Bestimmungen des 8§ 8 Absatze 2, 4 bisdeimmentsprechende Anwendung.



§10
Eckgrundstiicke

Q) Fur Grundstiicke, die durch mehrere gleichafigeehlieBungsanlagen erschlossen werden,
werden die nach den vorstehenden Regelungen dtenti@erechnungsflachen fir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrugdkiegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlielBunigggen voll in der Baulast der Gemeinde
stehen und

a) fur eine der ErschlieBungsanlagen bereitsnaafttreten dieser Satzung
Beitrage fur die erstmalige Herstellung entrithterden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstandearidtnoch geltend gemacht werden kann
oder

c) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung ersthmaigestellt werden.

(2) Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht invéde-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten
i. S. d. 8 11 BauNVO sowie fur Grundsticke in uraefen Gebieten, die tberwiegend (mit
mehr als der Halfte der Geschol3flachen) gewerhinchystriell oder so genutzt werden oder
werden durfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebiei@ch § 11 BauNVO zulassig ist.

3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei geamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGBYléeVerteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu bericksiamtige

§11
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Gehweganlage,
die Parkflachen,
die Grunanlagen,
die Beleuchtungsanlagen sowie
die Entwasserungsanlagen

selbstandig erhoben werden.



Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheigieGgémeindevorstand im Einzelfall.

(1)

(2)

®3)

§12
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3mgsanlagen

ErschlieBungsanlageni. S. d. § 127 Abs. 2LNiis 3 BauGB sind endgultig hergestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind,isee\éerbindung mit dem tbrigen
offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenBestandteile und
Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke learsnAsphalt, Teer,
Beton, Pflaster oder einem &hnlichen Material pélicher Bauweise
bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegefrdiebahn mit Unterbau
und Decke; die Decke kann aus Platten, Pfla&wghaltbelag oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehe

c) Entwasserungseinrichtungen;
d) Beleuchtungseinrichtungen

ErschlieBungsanlagen i. S. d. 8 127 Abs. 24NBauGB sind endgiltig hergestellt, wenn ihre
Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Veunig mit dem tbrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und

a) Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. IV b) entsprectiékbs. 1 Buchst. a, cund d
ausgebaut und

b)  Grunanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. V b) gartneriggstaltet sind.

Die Gemeinde kann im Einzelfall — soweit sicgasthicht ohnehin aus dem Inhalt des
Bebauungsplanes ergibt — durch Abweichungssatzesiyfimen, dass einzelne
Teileinrichtungen ganz oder teilweise wegfallen bdig Herstellung abweichend von den
Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringwertiger oddeesartig (z.B. verkehrsberuhigter
Bereich) vorgenommen wird.

§13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von AnlagemZschutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissiohatzgesetzes werden durch ergédnzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

8§14
Vorausleistungen

Vorausleistungen kdnnen bis zur Hohe des vorausisivhn ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.



8§15
Ablésung des ErschlielBungsbeitrages

Der Abldsungsbetrag nach § 133 Abs. 3 Satz 5 Ban€&Bmmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechpsach auf Ablésung besteht nicht.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Verdofiehting in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die
bisherige Satzung vom 17. Februar 1975 aul3er Kraft.

Jesberg, 11. Juli 1989
Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Jesberg

gez. Becker
[Siegel] (Burgermeister)



